Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

13.03.2026 1.

PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA ZADANIANR 1

z przedsigwzigeia deweloperskiego obejmujacego budowe zespolu dziesieciu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych (w tym siedem budynkéw mieszkalnych z czescia uslugows na parterze) wraz z
infrastruktura towarzyszaca w ramach realizacji inwestycji deweloperskiej Apartamenty Symfonia

CZESC OGOLNA

w Skorzewie k. Poznania

mieszkanie nr A.0.1. w budynku A
z zadania inwestycyjnego nr 1

1) DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper Symfonia One spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
KRS nr: 0001073797
Adres S . . . .
siedziba: ul. ks. Stanislawa Kozierowskiego 4/201, 60-185 Skérzewo
Numer NIP REGON NIP: 7773416930 REGON: 527153939
Numer telefonu +48 692 480 300
Adres poczty elektronicznej biuro@twojem.pl

Numer faksu

Adres strony interetowej
dewelopera

www.apartamentysymfonia.pl

2) DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢wzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia




Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi si¢ postgpowania
egzekucyjnego na kwote powyzej 100.000 zt.

III. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dzialki
ewidencyjnej i obrebu?

Skorzewo, rejon ul. ksiedza Stanistawa Kozierowskiego
Obreb ewidencyjny: 302105_2.0010, SKORZEWO
dzialki o nr ewidencyjnych: 4/67, 4/68, 4/70, 2/104, 2/106

Numer ksiegi wieczystej PO1P/00323038/9
Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o

Brak

wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

n

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.




W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziaiki i stanie
prawnym nieruchomosci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych polozonych w
sasiedztwie inwestyciji i
wplywajacych na warunki
zycia®

W otoczeniu inwestycji brak jest obiektéw generujacych ucigzliwoséci zapachowe,

halasowe lub $wietlne.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrebnych na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Misi lan-odbud

Jane?

Uchwata nr XLVIII/642/22 Rady
Gminy Dopiewo z dnia 24 pazdziernika
2022 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenu w miejscowosci Skorzewo, rejon
ul. Ks. Kozierowskiego —czg$¢ A —
etap 1

Publikacja: Dz. Urz. Wojewodztwa
Wielkopolskiego z 2022-11-02, poz.
7624, data wejscia w zycie: 2022-11-17

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

- dla dziatki o nr 4/67 okreslono
przeznaczenie w czesci jako tereny
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy ustugowej
(MW/U) oraz jako tereny ustug sportu i
rekreacji, teren parkingu wewnetrznego i
zieleni urzadzonej (US/KP/ZP) oraz tereny
drég wewnetrznych (KDW)

- dla dzialki o nr 4/68 okreslono
przeznaczenie jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i
zabudowy ustugowej (MW/U), tereny
ustug sportu i rekreacji, teren parkingu
wewnetrznego i zieleni urzadzonej
(US/KP/ZP), teren publicznego ciggu

2)

3)
4)

W szczegoélnodci imi¢ i nazwisko albo firma wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciagzenia na

nieruchomosci.

W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosei zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespohi przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpoéredniej i terenu ochrony posrednicj ujgeia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standarddw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.




pieszo-rowerowego (KDx) oraz tereny
drég wewnetrznych (KDW)

- dla dziatki o nr 4/70 okreslono
przeznaczenie w czgsci jako tereny
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j
{(MW/U) oraz jako teren publicznego
ciagu pieszo-rowerowego (KDx)

- dla dziatki 2/104 okreslono
przeznaczenie pod teren drog
wewnetrznych (KDW)

- dla dziatki 2/106 okreslono
przeznaczenie w czesci jako tereny
drég wewnetrznych (KDW) oraz jako
teren publicznego ciagu pieszo-
rowerowego (KDx)

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Wskaznik intensywnosci zabudowy od
0,01 do 1,2 liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Wysokos¢ budynkéw do 3 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe i wysokosci do:

a) 11 m w przypadku dachow stromych
b) 10 m w przypadku dachéw plaskich

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25% powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, przy czym odleglosé
miejsca  postojowego od  lokalu
mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz
100 m oraz minimum 2 miejsca na 100
m?2 powierzchni uzytkowej ustugowej

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1) zakaz lokalizacji przedsiewziec
mogacych zawsze oraz potencjalnie
znaczgco oddzialywac na
$rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych, z
wylaczeniem inwestycji celu
publicznego i realizacji zabudowy
mieszkaniowej wraz z
towarzyszaca jej infrastrukturg
techniczna

2) nakaz zachowania na terenach
MW/U dopuszczalnych pozioméw




hatasu w srodowisku jak dla
terendéw mieszkaniowo-
ustugowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi

3) nakaz zachowania, na terenach
US/KP/ZP, dopuszczalnych
poziomo6w halasu w $rodowisku jak
dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdInego zagrozenia
powodzia

Nie ustalono granic i sposoboéw
zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym
terenéw gomiczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej

Wyznaczono tereny ochrony
konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji
zabytkéw pod nr AZP 53-26/6 oraz
AZP 53-26/9, w granicach ktorych
okresla si¢ nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac
ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i
zagospodarowaniem terenu oraz nakaz
uzyskania pozwolenia konserwatora
zabytkéw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie ustalono granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym
terendw gomiczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

Warunki i szczegdtowe zasady obslugi
w zakresie komunikacji

1) teren publicznego ciggu pieszo-
rowerowego, oznaczony symbolem
KDx, o szeroko$ciach zgodnie z
rysunkiem planu;

2) tereny drég wewnetrznych,
oznaczone symbolami 1IKDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW o szerokosciach zgodnych z
rysunkiem planu,

3) obshige komunikacyjna terenow z
drég wewngtrznych KDW;

4) nakaz zapewnienia miejsc
przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte




parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) dopuszczenie wydzielenia miejsc
postojowych w terenie drég
wewnetrznych KDW;

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1) dopuszczenie budowy,
przebudowy, rozbudowy i remontu
sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz przylaczy do sieci
infrastruktury technicznej;

2) zaopatrzenie w wode z istniejacej i
projektowanej sieci wodociagowej,
zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych;

3) nakaz zapewnienia drog
pozarowych oraz
przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wode do zewnetrznego gaszenia
pozar6éw, zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrebnych;

4) odprowadzanie $ciekow
komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrebnych;

5) odprowadzanie wéd opadowych i
roztopowych do istniejace;j i
projektowanej kanalizacji
deszczowej, na teren dziatki lub do
rowu melioracyjnego, po
uprzednim podczyszczeniu,
zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych;

6) dopuszczenie budowy sieci
gazowej, zgodnie z ustaleniami
przepis6w odrebnych;

7) nakaz stosowania przy
pozyskiwaniu ciepta dla celow
grzewczych paliw
charakteryzujgcych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych;

8) dopuszczenie wprowadzania
odnawialnych Zrédet energii,
wytwarzajacych energi¢ w celu jej
zuzycia na wlasne potrzeby, o
mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych;

9) zasilanie w energie elektryczng z
istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej, zgodnie z
ustaleniami przepiséw odrebnych;

10)postgpowanie z odpadami zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrgbnych.




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentdéw, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

MW/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i
zabudowy ushigowe;j

1US/KP/ZP - tereny ushug sportu i
rekreacji, parkingu wewnetrznego i
zieleni urzadzonej, na ktérych
dopuszczalna jest lokalizacja
budynkow sportu i rekreacji, budynkow
gastronomii oraz innych budynkow
ustugowych zwiazanych z podstawowa
funkcja terenu, obiektéw sportu i
rekreacji typu: korty tenisowe, boiska,
place zabaw, w tym place zabaw w
ramach realizacji zespotu budynkéw
wielorodzinnych objetych jednym
pozwoleniem na budowe na terenach w
granicach planu, parki linowe, mini
pola golfowe, placu utwardzonego z
zastrzezeniem pkt.8) w tym
dopuszczenie lokalizacji utwardzonych
miejsc postojowych, obiektow matej
architektury oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych SN/nn,
dopuszczenie lokalizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych, lokalizacji
doj$¢, dojazdow, sciezek rowerowych i
$ciezek pieszo-rowerowych,
dopuszezenie lokalizacji placéw zabaw
i miejsc rekreacji, w tym urzadzen
budowlanych, w ramach realizacji
zespohi budynkéw wielorodzinnych
objetych jednym pozwoleniem na
budowe na terenie 2MW/U, zgodnie z
przepisami odrgbnymi

2US/KP/ZP - jw. oraz dopuszczenie
lokalizacji na terenie 2US/KP/ZP
placéw zabaw i miejsc rekreacji, w tym
urzadzen budowlanych w ramach
realizacji zespolu bud. wielorodzinnych
objetych jednym pozwoleniem na
budowe na terenie IMW/U, zgodnie z
przepisami odrebnym

3US/KP/ZP - jw. oraz dopuszczenie
lokalizacji na terenie 3US/KP/ZP
placéw zabaw i miejsc rekreacji, w tym
urzadzen budowlanych w ramach
realizacji zespotu bud. wielorodzinnych
objetych jednym pozwoleniem na
budowe na terenie SMW/U, zgodnie z
przepisami odrebnymi

1U-2U - teren zabudowy ushugowej

" W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




U - ustugi sportu i rekreacii,
hotelarskie, o$wiaty, komunalne, tereny
parkingowe i zieleni izolacyjnej

4MW - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

13MN - 14MN - tereny zabudowy
mieszkaniowsj jednorodzinne;j

MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w zabudowie
blizniaczej lub zabudowie szeregowe;j
wraz ze strefg zieleni izolacyjnej
towarzyszaca zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej i
uwzgledniajac zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne

MN - teren zabudowy mieszkaniowej
dopuszcza sig realizacje budynkow
ushugowych wolnostojacych lub
przybudowanych do budynku
mieszkalnego

3M - tereny zabudowy mieszkaniowej
budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego zorganizowanego-
spoldzielczego, na ktérych dopuszcza
si¢ zabudowe mieszkaniowsg
jednorodzinna wolnostojaca blizniacza
szeregowa i atrialng. Rodzaj zabudowy
i zwigzang z nia wielko$¢ dziatek,
przebieg ulic wewngtrznych
dojazdowych oraz zasady obstugi
terenu w infrastrukture techniczng
pozostawia sie do ustalenia w
oddzielnych decyzjach
administracyjnych. W przypadku
zastosowania zabudowy szeregowe;j i
atrialnej prywatne miejsca parkingowe
nalezy przewidzie¢ na czesci dziatek
przed budynkami. Etapowanie
realizacji budownictwa
mieszkaniowego winno uwzgledniaé
funkcjonalno - techniczne zespoly
zabudowy. Postuluje si¢ urzgdzenie
zieleni krajobrazowej na
poszczegoélnych dziatkach, co winno
stanowi¢ wymog przy wydawanin
stosownej decyzji administracyjnej.

1-6 KDW, 23-26 KDW - tereny drog
wewnetrznych, na ktérych obowigzuje
nakaz zapewnienia miejsc
przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa oraz dopuszczalne sa
wydzielenia miejsc postojowych

KDx - teren publicznego ciagu pieszo-
rowerowego wraz z polaczeniem
komunikacyjnym dopuszczajacym ruch




kotowy, o szeroko$ciach zgodnie

z rysunkiem planu; wymog spojnego
zagospodarowania terenu KDx poprzez
wprowadzenie zharmonizowanych
elementoéw matej architektury

KDx - teren publicznego ciagu pieszo-
jezdnego z obstuga komunikacyjng
terenu 1MN, terenu 2MN - o
szerokosci zgodnej z rysunkiem planu

8KDL - drogi lokalne - projektowana
droga lokalna prowadzaca od ul.
Batorowskiej w kierunku zachodnim
docelowo do ul. Poznanskie;j.
Szerokos$é tej drogi w liniach
rozgraniczajacych winna wynosié min.
12 m. SkrzyZzowanie z istniejacej ul.
Batorowskiej i projektowanych drog
lokalnych 6 KDL i 7 KDL winno by¢
zaprojektowane z wyeliminowaniem
punktow kolizji.

ZP - tereny zieleni urzadzonej, na
ktérym obowiazuje zakaz budowy
budynkéw, dopuszczenie lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych,
dopuszczenie lokalizacji obiektow
malej architektury, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych SN/nn, minimalna
powierzchnie terenu biologicznie
czynnego — 70% powierzchni dziatki,
dopuszczenie lokalizacji dojs¢, sciezek
rowerowych i §ciezek pieszo-
rowerowych

27Z0/WS - tereny wod
powierzchniowych i zieleni naturalnej,
na ktérych obowiazuje zakaz
zabudowy, z dopuszczeniem lokalizacji
urzadzeft melioracyjnych oraz
dopuszczeniem lokalizacji obiektéw,
urzadzen oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej

271 - tereny zieleni izolacyjnej, na
ktérych obowiazuje nakaz obsadzenia
terenow zielenig izolacyjna o wysokich
walorach kompozycyjnych z
jednoczesnym dopuszczeniem
lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych, lokalizacji dojs¢é

i dojazdéw, dopuszczenie lokalizacji
obiektoéw 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym stacji
transformatorowych SN/nn

6IT - tereny infrastruktury technicznej,
na ktérych dopuszczalna jest
lokalizacja dojs¢, dojazdow i Sciezek
rowerowych, budowa drogi
wewnetrznej w ramach terenu IT,




budowa, przebudowa, rozbudowa i
remonty sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz lokalizacja urzadzen
melioracyjnych

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

MW/U - 1,2

1-3 US/KP/ZP - 0,5
102U - 1,2
20-12

4MN - 0,9

13MN - 0,6

14MN - 0,6

MN - 0,9

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

MW/U -0d 0,01 do 1,2

1-3 US/KP/ZP - 0d 0 do 0,5
1U2U - 0d 0,01 do 1,2
2U-0d 0,01 do 1,2

4MN - 0d 0,01 do 0,9
13MN - 0d 0,01 do 0,6
14MN - 0d 0,01 do 0,6

MN - 0d 0,01 do 0,9

| Maksymalna powierzchnia zabudowy

102U - 40%
2U - 40%
AMW - 30%
13-14MN, MN:

a) zabudowa blizniacza - 30%,
b) zabudowa szeregowa - 50%

MN - 45%
1-3 US/KP/ZP - 20%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

MW/U - 11,0 m w przypadku dachow
stromych; 10,0 m w przypadku dachow
plaskich (do 3 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe)

1-3 US/KP/ZP - 9,0 m (do 2
kondygnacji nadziemnych)

102U - 12m
2U-9m
4AMW - 10 m
13-14 MN-9m

10




MN-9m
MN-10m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MW/U - 25% powierzchni dziatki

1-3 US/KP/ZP-10% powierzchni dziatki
1U2U - 20% powierzchni dziatki

2U - 20% powierzchni dziatki

4MW - 25% powierzchni dziatki

13-14 MN - 30% powierzchni dziatki
MN - 30% powierzchni dziatki

Minimalna liczba migjsc do
parkowania

MW/U - 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny; 2 miejsca na kazde
rozpoczgte 100m2 powierzchni
ustugowej

102U - 2 miejsca na kazde rozpoczete
100m2 powierzchni ushugowej

2U - 2 miejsca na kazde rozpoczete
100m?2 powierzchni ustugowej

4MW - 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny

13-14MN - 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny

MN - 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny

MN - w obszarze nieruchomosci nalezy
przewidzie¢ miejsca postojowe dia
przyjezdnych

1-3US/KP/ZP - 2 miejsca na kzde
rozpoczgte 100m?2 powierzchni

ustugowej budynku
Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji | Funkcja zabudowy i zagospodarowania | Sposéb uzytkowania obiektow

celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

terenu

budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu nie dotyczy
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|
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

|

nie dotyczy

|
wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczgce ochrony innych
terenow Iub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

nie dotyczy

warunki i szczeg6lowe zasady obslugi
w zakresie infrastruktury technicznej

nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

nie dotyczy

Informacije dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od

zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

przedmiotowej nieruchomosci®, |

Wystepuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego,
ktére w bezposrednim sasiedztwie
okreslaja przeznaczenie terenéw pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
i wielorodzinng oraz zabudowe
wielorodzinng i ustugowa, w tym ushig
edukacji, a takze pod tereny ustug
sportu i rekreacji oraz tereny zieleni
urzadzonej.

W odlegtosci okoto 770 m w kierunku
poludniowo-zachodnim znajduja si¢
tereny przeznaczone w miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego pod funkcje obiektow
produkcyijnych, sktadéw i magazynow
oraz zabudowy ustugowe;j.

Planowana jest realizacja
nastgpujacych inwestycji:

a) rozbudowa Szkoly Podstawowej
nr 2 im. Ignacego Jana

%) Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.
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b)

d

g

h)

)

i)

Paderewskiego w Skérzewie
(budynek dydaktyczny oraz sala
gimnastyczna)

budowa ulic: Strumykowej,
Jowisza, Teczowej, Porankowej i
Ksiezycowej wraz z wykonaniem
kanalizacji deszczowej
wykonanie dokumentacji
projektowej budowy ul. Krotkiej i
ul. Rézanej

opracowanie Programu
Funkcjonalno - Uzytkowego dla
projektu i budowy $ciezki pieszo -
rowerowej w Dabréwce i w
Skérzewie (wzdhuz toréw i w
$ladzie ul. Spétdzielczej w
Skérzewie) od Park & Ride w
Dabréwce do wiaduktu przy ul.
Kolejowej w Plewiskach
wykonanie dokumentacji
projektowej budowy $ciezki
rowerowej w Skorzewie (wzdiuz
ul. Kolejowej (wraz z
przebudowa ul. Kolejowej) od
ronda do granic Gminy Dopiewo
wykonanie dokumentacji
projektowej budowy drogi pieszo-
rowerowej taczacej ul. Grafitowa
z ul. Budlejowa wraz z niezbgdna
infrastruktura

wykonanie dokumentacji
projektowej zwigzanej z
przebudowa rowu WB w
Skorzewie

budowa Domu Kultury przy ul.
ksiedza Stanislawa
Kozierowskiego w Skorzewie
budowa przepompowni $ciekow
oraz rurociagu tlocznego z
przepompowni $ciekéw
odprowadzajacego $cieki ze
Skérzewa do oczyszczalni w
Dabréwce, przedsigwzigcie
obejmuje swym zakresem: ul.
ksiedza Stanislawa
Kozierowskiego, ul. Chopina, ul.
Poznanska w Skdrzewie oraz ul.
Poznanska, ul. Logistyczna i ul.
Polna w Dabréwce

budowa przepompowni $ciekow i
rurociggu thocznego kanalizacji
sanitarnej z oczyszczali $ciekow
w Skdrzewie do oczyszczalni
$ciekow w Dabrowece,
przedsigwziecie obejmuje swym
zasiggiem ul. Poznanska, ul.
Spéldzielczg i ul. Le$ng w
Skorzewie oraz ul. Polna w
Dabrowce.
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decyzjach o warunkach zabudowy i

Brak danych
zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych Brak danych
uwarunkowaniach
uchwalach o obszarach ograniczonego | Brak danych
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak danych
mapach zagrozenia powodziowego i Brak danych

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak danych
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak danych
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Brak danych
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje Brak danych
inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak danych

inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

W promieniu 1 km przebiegaja
napowietrzne linie elektroenergetyczne
najwyzszych napieé: 400 kV relacji
Plewiska - Kiekrz oraz linie
elektroenergetyczne $rednich napieé.

W promieniu 1 km przebiegaja sieci
gazowe wysokiego cisnienia DN350
relacji Ztotniki - Konarzewo oraz
DN100 relacji Dabrowa - Dopiewo.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak danych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Zgodnie ze Strategicznym Studium
Lokalizacyjnym Centralnego Portu
Komunikacyjnego, obszar inwestycji
znajduje sie¢ w granicach przebiegu
korytarza kolejowego - ciagu nr 9 dla
linii kolejowej nr 85
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decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostgpowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* aiok
Czy pozwolenie na budowg jest * -
ostateczne . me™
Czy pozwolenie na budowe jest o nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

- decyzja nr 14/25 z dnia 02.01.2025 r. wydana przez Staroste Poznanskiego
zatwierdzajaca projekt zagospodarowania dzialki oraz projekt architektoniczno-
budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe

- decyzja nr 1571/25 z dnia 29.05.2025 1. (nr rej. AB.6740.16.92.2025.X11I)
wydana przez Staroste Poznanskiego w sprawie przeniesienia na rzecz Symfonia
One sp. z 0.0. decyzji nr 14/25 z dnia 02.01.2025 r. (nr rej.
AB.6740.16.290.2024 .X1II) wydang na rzecz Twoje M2 sp. z 0.0.

- decyzja nr 278/26 z dnia 30.01.2026 r. (nr rej. AB.6740.16.272.2025.X11I)
wydana przez Staroste poznanskiego zatwierdzajaca zamienny projekt
zagospodarowania terenu oraz architektoniczno-budowlany i udzielajgca
pozwolenia na budowe

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o0 pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023r. 1.
poz. 682 zpbdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

zakonczenia rob6t budowlanych

Planowany termin rozpoczecia i |

Zadanie nr 1 (budynki A i B)

Rozpoczecie prac budowlanych: 15.04.2025 r.

* Niepotrzebne skreslic.
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Zakonczenie robot: 31.12.2026 1.

Pozwolenie na uzytkowanie do: 31.01.2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

2

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy poda¢
minimalny odstep miedzy budynkami)

10,20 m

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

Srodki wlasne w 100%

inwestycyjnego W nastepujgcych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypeknia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zemlariotwiesrlaanievarashunck
powierniczy* pewierniezy*
Wysokoé¢ stawki procentowej, wedlug | 0,45 %

ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkéw
nabywcy

¢ rachunek prowadzony jest na rzecz dewelopera i stuzy gromadzeniu $rodkow
pienieznych wplacanych przez Nabywce na cele okreslone w umowie

deweloperskiej,

e  bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty
i wyplaty odrebnie dla kazdego Nabywcy,

¢  bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie nabywcy
informuje Nabywce o dokonanych wptatach i wyplatach,

e prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego przystuguje wytacznie bankowi i tylko z waznych

powodow,

e w czasie obowigzywania umowy, o ktérej mowa powyzej, oraz w okresie
wypowiedzenia ww. umowy, umowa o prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z
wyjatkiem oprocentowania Srodkéw pienigznych gromadzonych na rachunku,
Z tym, Ze sposob ustalania wysokosci oprocentowania okre$lony jest w tej

umowie,

e deweloper ma prawo dysponowaé srodkami wyplacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wylacznie w celu realizacii

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20.05.2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1177) wysokosé skladki jest
wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigeia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20.05.2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.,
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zadania inwestycyjnego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek,

bank wyplaca deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoficzenia danego
etapu realizacji zadania inwestycyjnego w wysokosci kwoty stanowiacej
iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego,

bank dokonuje kontroli zakoniczenia kazdego z etapéw zadania
inwestycyjnego okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego,
przed dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzecz dewelopera, (przy czym w zakresie tejze kontroli
bank uzyskuje prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz
kontroli dokumentacji, natomiast koszty kontroli ponosi deweloper),

kwote nalezng za realizacjg¢ ostatniego etapu zadania inwestycyjnego bank
wyplaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabyweg prawa wynikajace z umowy deweloperskie;.
koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obciazaja Dewelopera.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji zadania inwestycyjnego.

Wysokos¢ wplat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegélnych etapdw zadania
inwestycyjnego okreslonego w jego harmonogramie

Nabyweca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego okreslonego w jego
harmonogramie

Deweloper informuje nabywceg na papierze lub innym trwatym noéniku o
zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spéldzielczy Duszniki z siedzibag w Szamotutach

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ZADANIE 1

I. Prace przygotowawcze 10%
Przygotowanie inwestycji (nabycie gruntu, prace projektowe,
pozyskanie decyzji pozwolenia na budowe);
2. Przygotowanie placu budowy (ogrodzenie terenu, zdjecie humusu,
prace geodezyjne);
3. Przygotowanie dojazdu oraz miejsca skladowania materiatow;
4. Roboty ziemne;

Zakonczenie etapu 30.06.2025 r.

II. Stan zerowy budynku 10%

1.  Wykonanie law fundamentowych;

2. Wykonanie $cian fundamentowych,

3. Wykonanie izolacji pionowej i poziomej oraz docieplenie §cian
fundamentowych;

4. Instalacje podposadzkowe wod—kan;

5. Wykonanie podbetonu posadzkowego;

Zakoniczenie etapu 31.08.2025 r.

HI. Stan surowy — parter 15%

Wykonanie $cian konstrukcyjnych parteru;

Wykonanie wieficow i belek parteru;

Wykonanie stropu nad parterem;

Wykonanie schodéw zelbetowych;

Wvkonanie balkonow prefabrvkowanyvch nad parterem;

R W =
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Zakoviczenie etapu 31.10.2025 r.

IV. Stan surowy - 1 pietro 15%
1.  Wykonanie scian konstrukcyjnych 1 pigtra;
2.  Wrykonanie wiencow i belek 1 pigtra
3.  Wykonanie stropu nad 1 pigtrem;
4. Wykonanie schodéw zelbetowych;
5. Wykonanie balkondéw prefabrykowanych nad 1 pietrem,;
Zakoriczenie etapu 31.12.2025 r.

V. Stan surowy - 2 pietro 15%
1. Wpykonanie §cian konstrukcyjnych 2 pigtra;
2. Wykonanie wiencow i belek 2 pietra
3.  Wykonanie stropodachu;
4.  Wrykonanie schodéw zelbetowych;
5. Wykonanie attyki budynku;
Zakonczenie etapu 28.02.2026 r.

VI. Stan surowy zamkniety 15%
1. Dach — pokrycie oraz wykonanie kominow;
2. Wykonanie stolarki okiennej;
3. Wykonanie $cian dzialowych;
4.  Wykonanie piondw instalacyjnych;
5. Wykonanie pionéw odwodnienia dachu;
Zako¥iczenie etapu 31.05.2026 7.

VII. Stan wykonczeniowy wewnetrzny 10%
1. Rozprowadzenie instalacji elektrycznych podtynkowych;
2. Rozprowadzenie instalacji wod-kan i c.0. podtynkowej;
3.  Montaz drzwi wejsciowych do budynkow;
4. Wykonanie tynkéw wewnetrziych w budynku;
5. Wykonanie posadzek betonowych w budynku;
Zakoriczenie etapu 31.08.2026 r.

VIII. Stan wykonczeniowy zewnetrzny 10%
1.  Wrykonanie izolacji cieplnej oraz elewacji budynku;
2. Montaz balustrad zewnetrznych (balkony);
3. Wykonanie prac wykonczeniowych czgsci wspolnych,
4. Wykonanie drogi dojazdowej oraz miejsc parkingowych,
chodnikow;
Wykonanie elementéw malej architektury;
6. Wykonanie przytaczy instalacji wodnej, kanalizacyjnej, gazowej i
energetycznej;
7. Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.

hd

Zakonczenie robot budowlanych 31.12.2026 r.
Pozwolenie na uiytkowanie 31.01.2027 r.

Zakoviczenie etapu 31.01.2027 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Tak dopuszczalna waloryzacja - zgodnie z § 6 ust. 5 - 7 umowy deweloperskiej.

W przypadku, gdyby podwyzszeniu ulegla stawka podatku VAT lub zmianie ulegly
zasady naliczania tego podatku, powodujac w konsekwencji podwyzszenie ceny
brutto przedmiotu umowy. Nabywca bedzie w takim przypadku zobowiazany do
zaplaty ceny z uwzglednieniem nowych stawek lub zasad naliczania podatku VAT
obowigzujacych w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnodci. W razie jednak,
gdyby Spétka na skutek okolicznosci, o ktérych mowa powyzej zazadata od
Nabywcy zaptaty ceny wyzszej niz okreslona w umowie deweloperskiej, Nabywca
moze nie zaakceptowa¢ nowej ceny i od niniejszej umowy odstapié, przy czym
o$wiadczenie o odstapieniu powinien ztozy¢ w terminie 4 (czterech) tygodni od
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poinformowania go przez Spotke o zmianie ceny, przy czym w terminie najp6zniej
do dnia (dla zadania nr 1): 30.12.2027 r. W takim przypadku Spétka zwrdci $rodki
Nabywcy w sposob przewidziany dla rozwigzania umowy deweloperskiej na innej
podstawie niz art. 43 Ustawy Deweloperskiej. O$wiadczenie o odstapieniu nie
bedzie skuteczne, jesli w terminie 4 (czterech) tygodni od jego ztozenia Spolce,
Spotka ztozy Nabywcy o$wiadczenie o niepodwyzszaniu ceny.

W przypadku wystapienia roznicy w powierzchni lokalu wynikajacej z
dokumentacji projektowej, a powierzchnia wynikajaca z inwentaryzacji
powykonawczej liczonej zgodnie z norma PN-ISO 9836:2022, cena ulegnie
odpowiednio zmniejszeniu lub zwigkszeniu o kwot¢ wynikajacg z przemnozenia
liczby metréow kwadratowych - o ktére odpowiednio zmniejszyta lub zwigkszyta
si¢ ta powierzchnia - przez stawke ustalong za jeden metr kwadratowy lokalu
mieszkalnego okreslong w § 6 ust. 1 umowy deweloperskiej, przy czym w
przypadku zwigkszenia ceny lokalu Spotka bedzie zobowigzana poinformowac o
tym fakcie Nabywce, informujac jednoczeénie Nabywce o ewentualnym
zwigkszeniu ceny, a Nabywcy bedzie przyshugiwaé prawo odstgpienia od umowy
w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania o§wiadczenia o zwickszeniu ceny,
przy czym w terminie najp6zniej do dnia 30.12.2027 r. Strony postanawiaja, ze przy
roznicy do 2,00% (dwéch procent) w powierzchni lokalu wynikajacej z
dokumentacji projektowej a powierzchnia wynikajaca z inwentaryzacji
powykonawczej liczonej zgodnie z norma PN-ISO 9836:2022, Nabywcy nie
przyshuguje prawo do odstapienia od niniejszej umowy, jezeli Spotka nie skorzysta
z mozliwosci zwigkszenia ceny i nie poinformuje Nabywcy zwigkszeniu ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART.2 UST.1PKT2,3 LUBSUSTAWY Z DNIA 20.05.2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM (Dz. U. z 2021 r., poz. 1177)

Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstapic od
umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa
wart. 2ust. 1 pkt2,3 lub 5
ustawy z dnia 20.05.2021r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Na podstawie art. 43 ustawy z dnia 20.05.2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (dalej jako: ,,Ustawa Deweloperska™) oraz zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 11 wzoru umowy deweloperskiej:

DLA NABYWCY:

Nabywcy przyshiguje prawo do odstgpienia od niniejszej umowy w kazdym
z nastepujacych przypadkdéw:

a) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa
w art. 35 Ustawy Deweloperskie;j,

b) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie sa zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub zalacznikach do
prospektu informacyjnego, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej, to jest zmian, ktére nastapily w tresci prospektu
informacyjnego lub w zataczniku, w czasie pomigdzy dorgczeniem prospektn
informacyjnego wraz z zalacznikami, a podpisaniem niniejszej umowy
deweloperskiej, na ktére Nabywca wyrazit zgode,

c) jezeli Deweloper nie dorgczyl, zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej, prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami Iub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach,

d) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, na
podstawie ktérych zawarto niniejsza umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania niniejszej umowy deweloperskiej,
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e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejsza umoweg
deweloperska nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego,

f) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tej umowy,

g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,

h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskiej,

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie,

j) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;

1) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe;

m) w przypadkach, o ktérych mowa w § 2 ust. 7 umowy deweloperskiej, na
zasadach i w terminach tam okreslonych

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lit.: a) - e) powyzej Nabywca ma prawo
odstapic od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. f) powyzej, przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od niniejszej umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120
(studwudziesto) dniowy termin na przeniesienie prawa wlasnosci Lokalu, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia
od niniejszej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej, za
okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. g), Nabywca ma prawo odstapienia
od niniejszej umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 Ustawy Deweloperskiej,

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit h), Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od dnia jej zawarcia,

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. i), Nabywca ma prawo odstgpienia od
niniejszej umowy po uplywie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od dnia podania do
publicznej wiadomodci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
Deweloperskie;j.

7. Cena brutto okreslona w umowie deweloperskiej zawiera podatek VAT wedlug
obowigzujacej w dniu podpisania aktu notarialnego stawki. W przypadku, gdyby
podwyzszeniu ulegla stawka podatku VAT lub zmianie ulegly zasady naliczania
tego podatku, powodujgc w konsekwencji podwyzZszenie ceny brutto, cena, o ktérej
mowa w umowie deweloperskiej, moze ulec podwyzszeniu. Nabywca begdzie
w takim przypadku zobowiazany do zaplaty ceny z uwzglednieniem nowych
stawek lub zasad naliczania podatku VAT obowigzujacych w dniu zawarcia umowy
przeniesienia wlasnosci. W razie jednak, gdyby strona sprzedajgca na skutek
okolicznosci, o ktérych mowa w niniejszym ustepie zazadala od Nabywcy zaptaty
ceny wyzszej niz okres$lona w umowie deweloperskiej, strona kupujaca moze nie
zaakceptowad nowej ceny i od umowy odstapié, przy czym oswiadczenie
0 odstapieniu powinna zlozv¢ w terminie 4 (czterech) tveodni od poinformowania
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jej przez strone sprzedajaca o zmianie ceny, przy czym w terminie najpozniej do
30.12.2027 r. W takim przypadku Sprzedajacy zwréci srodki nabywcey w sposéb
przewidziany dla rozwiazania umowy deweloperskiej na innej podstawie niz art. 43
ust. 1 pkt 7 lub 9 Ustawy Deweloperskiej. Oswiadczenie o odstapieniu nie bedzie
skuteczne, jesli w terminie 4 (czterech) tygodni od jego zlozenia stronie
sprzedajacej, strona sprzedajaca ztozy Nabywcy oéwiadczenie o niepodwyzszaniu
ceny.

8. W przypadku wystgpienia réznicy w powierzchni lokalu wynikajacej
z dokumentacji projektowej, a powierzchnia wynikajacq z inwentaryzacji
powykonawczej liczonej zgodnie z norma PN-ISO 9836:2022, cena ulegnie
odpowiednio zmniejszeniu lub zwigkszeniu o kwote wynikajacq z przemnozenia
liczby metréw kwadratowych - o ktdre odpowiednio zmnigjszyla lub zwigkszyta
si¢ ta powierzchnia - przez stawke ustalong za jeden metr kwadratowy lokalu
mieszkalnego okreslong w § 6 ust. 1 umowy deweloperskiej, przy czym w
przypadku zwiekszenia ceny lokalu Spétka bedzie zobowigzana poinformowaé o
tym fakcie Nabywce, informujac jednoczesnie Nabywce o ewentualnym
zwiekszenin ceny,
a Nabywcy bedzie przystugiwaé prawo odstgpienia od umowy w terminie
14 (czternastu) dni od otrzymania o$wiadczenia o zwiekszeniu ceny, przy czym
w terminie najpozniej do dnia 30.12.2027 r. Strony postanawiajg, Ze przy réznicy
do 2,00% (dwoch procent) w powierzchni lokalu wynikajacej z dokumentacji
projektowej

a powierzchnia wynikajgcg z inwentaryzacji powykonawczej liczonej zgodnie
z norma PN-ISO 9836:2022, Nabywcy nie przyshuguje prawo do odstapienia od
niniejszej umowy, jezeli Spotka nie skorzysta z mozliwosci zwigkszenia ceny i nie
poinformuje Nabywcy zwigkszeniu ceny.

DLA DEWELOPERA

1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku niezaplacenia
przez Nabywce Ceny w terminie lub wysoko$ci okreslonych w harmonogramie
platnosci, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglej
kwoty w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespelienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sily wyzszej. Dla zaistnienia przestanki odstapienia przez Dewelopera
wystarczy niezaplacenie chocby jednej z transz przewidzianych w harmonogramie.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywce prawo, o ktérym mowa w art. 2 Ustawy Deweloperskiej, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szesédziesigeiu) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dzialaniem sily wyzszej.

Oswiadczenia o wykonaniu prawa odstapienia, powinny by¢ ztozone przez Spotke
w terminie najpozniej do dnia (dla zadania nr 1): 30.12.2027 r.

Oswiadczenie o odstagpieniu od niniejszej umowy winno zostac doreczone osobiscie
lub przestane listem poleconym badZz kurierem w formie pisemnej na adresy
wskazane w komparycji niniejszego aktu notarialnego, pod rygorem niewaznosci
takiego oswiadczenia. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od niniejszej
umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia z umowy
deweloperskiej zlozona w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia przez dewelopera lub Nabywce od umowy
deweloperskiej, Nabywca otrzyma zwrot $rodkéw zgodnie z zasadami okre$lonymi
w rubryce ,,Gi6wne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia
$rodkéw nabywcey”. Przy czym jezeli deweloper odstapit od umowy z przyczyn
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zawinionych przez Nabywce, Deweloper uprawniony bedzie do zachowania
zadatku oraz ewentualnego naliczenia kar umownych.

W przypadku odstapienia przez Nabywce od umowy deweloperskiej z przyczyn
zawinionych przez dewelopera, deweloper zobowiazuje sie do zwrotu Nabywcy
otrzymanego zadatku, w podwdjnej wysokosci.

INNE INFORMACJE

1. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciaZzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywee po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnodci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna
nieruchomosé, lub przeniesienie ulamkowej czesci wiasnosci nieruchomodci wraz z prawem do wylgcznego
korzystania z czesci nieruchomodci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

NIE DOTYCZY

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20.05.2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnodci lokalu uzytkowego na nabywcee po
wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowe;j
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

NIE DOTYCZY

II. Kazda osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej moze zapozna¢ si¢ w biurze sprzedazy dewelopera
przy ul. ks. Stanistawa Kozierowskiego 4/201 w Skorzewie odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnoéci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spolke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spétki celowe;j;

5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoficzeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a. zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnos$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywee wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uwzytkowania wieczystego nieruchomodci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania
z czeéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
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b.  w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peinej ceny przez nabywcg lub zobowiazanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spétdzielczym Duszniki z siedziba w Szamotulach, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 487 z pdzn. zm.).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoéldzielczego Duszniki z siedziba
w Szamotutach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartosé w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznoéci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Bank Spétdzielczy Duszniki z siedziba w Szamotutach korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: SGB,
Spoldzielcza Grupa Bankowa,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszn Gwarancyjnego: https://www .bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (t.j. Dz.
U. 22024 r. poz. 1646 z pézn. zm.)

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe

jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowe;j restrukturyzacji.
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